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Verdicht wonen en duurzaam winkelen op de Utrechtse Heuvelrug

Programma gesprekstafel

19.15-19.20 uur Welkom door wethouder Rob Jorg 

19.20-19.25 uur Inleiding: rol van de gemeente door Gerjan Westendorp (GUH) 

19.25-19.40 uur 7RHOLFKWLQJ�RQGHU]RHN�µ'RUSV�YHUGLFKWHQ¶ door Paul Roncken (PARK)

19.40-20.00 uur 'RHOVWHOOLQJ�RQGHU]RHN�µ9HUGLFKW�ZRQHQ�HQ�GXXU]DDP�ZLQNHOHQ�RS�GH�
8WUHFKWVH�KHXYHOUXJ¶�HQ�XLWNRPVWHQ�HQTXrWH Serge Vonk (IMOSS)

20.00-21.15 uur Dialoog gesprekstafel

21.15-21.25 uur Samenvatting van de dialoog door Serge Vonk

21.25-21.30 uur Afsluiting door Gerjan Westendorp



Verdicht wonen en duurzaam winkelen op de Utrechtse Heuvelrug

Inleiding

Op 31 januari jl. is de gemeente gestart met ontwerpend onderzoek ͚ǀĞƌĚŝĐŚƚ wonen en
duurzaam winkelen op de Utrechtse Heuvelrug. 
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Onderzoeksvraag:
Met welk programma, welk ruimtegebruik en welke aanpassing van bereikbaarheid en 
mobiliteit, kan in de kern van het dorp Doorn de ontwikkeling van een supermarkt 
gecombineerd worden met substantiële woningbouwverdichting?

Doel: 
In korte tijd met elkaar ideeën op te halen. Voor het verkennen van een integraal 
toekomstperspectief 

De gemeente vindt het belangrijk dat wij samen met grondeigenaren, inwoners, 
ondernemers en andere partijen hierover nadenken
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Doorlooptijd:
� 3 maanden: start 31 januari en oplevering 26 april

Projectteam:
� Gemeente Utrechtse Heuvelrug
� IMOSS + Mies architectuur
� Provinciaal Adviseur Ruimtelijke Kwaliteit (PARK), provincie Utrecht
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Rol gemeente Utrechtse Heuvelrug
� Geen grondpositie
� Faciliteren van het onderzoek en het gesprek tussen grondeigenaren en omgeving
� Inbrengen van sociale- & maatschappelijke opgaven en beleidsambities

Particulier



Verdicht wonen en duurzaam winkelen op de Utrechtse Heuvelrug

Aanleiding:

� �ƵŐƵƐƚƵƐ�͚Ϯϭ�ƉƵďůŝĐĂƚŝĞ�ŽŶĚĞƌǌŽĞŬ�͚�ŽƌƉƐ�sĞƌĚŝĐŚƚĞŶ͛�ĚŽŽƌ�W�Z<ͬ�^ƚƵĚŝŽ�Ninedots

� EŽǀĞŵďĞƌ�͚Ϯϭ�ŵŽƚŝĞ�ŐĞŵĞĞŶƚĞƌĂĂĚ͘�

¾ ,ŝĞƌŝŶ�ǀƌĂĂŐƚ�ĚĞ�ƌĂĂĚ�ĂĂŶ�ŚĞƚ�ĐŽůůĞŐĞ�ĚĞĞů�ƚĞ�ŶĞŵĞŶ�ĂĂŶ�ĚĞ�͚KƉĞŶ�KƉƌŽĞƉ͗�sŝƚĂůĞ�^ƚĞĚĞŶ�ĞŶ�
�ŽƌƉĞŶ�ηϮ͛͘ ��ŝƚ�ŝƐ�ĞĞŶ�sŽƵĐŚĞƌƌĞŐĞůŝŶŐ�ǀĂŶ�ŚĞƚ�^ƚŝŵƵůĞƌŝŶŐƐĨŽŶĚƐ��ƌĞĂƚŝĞǀĞ�/ŶĚƵƐƚƌŝĞ͘

� ϯϭ�ŶŽǀĞŵďĞƌ�͚Ϯϭ�ŝŶǌĞŶĚŝŶŐ�ŽŶƚǁĞƌƉĞŶĚ�ŽŶĚĞƌǌŽĞŬ�͚sĞƌĚŝĐŚƚ�ǁŽŶĞŶ�ĞŶ�ĚƵƵƌǌĂĂŵ�
ǁŝŶŬĞůĞŶ�ŽƉ�ĚĞ�hƚƌĞĐŚƚƐĞ�,ĞƵǀĞůƌƵŐ͛

� 24 ĚĞĐĞŵďĞƌ�͚Ϯϭ��ǀŽƵĐŚĞƌ�ƚŽĞŐĞŬĞŶĚ�ĚŽŽƌ�^ƚŝŵƵůĞƌŝŶŐƐĨŽŶĚƐ

� 31 januari ͚ϮϮ�ƐƚĂƌƚ�ŽŶƚǁĞƌƉĞŶĚ�ŽŶĚĞƌǌŽĞŬ





herkenbare stad-land relaties in de 21e eeuw
woon-werk relaties veranderen natuurrelaties veranderen
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Thema water landbouw gemeenschap

TU Delft A12 ontwerp atelier Ringparken



De Utrechtse barcode, Joost van Faassen

Een barcode voor nieuwe vormen van stad-land relaties

















Bavel, Noord Brabant, supermarkt ontwikkeling in dorpskern



Supermarkt verzameling, Meerstad Groningen, architectuurbureau de Zwarte Hond + LAOS landschapsarchitectuur















Studie naar verdichting
voor de Provincie Utrecht

20.04.2021

Dorps Verdichten
Hoe verdichten we op een compacte

 en gezonde manier in dorpen? 

OMGEVINGSVERKENNING

maatschappelijk (mensen)

fysiek (ruimten)

MARKTVERKENNING

grondeigenaren

exploitanten

ONTWERPEND ONDERZOEK

doormiddel van massastudie 

en verbeelding

DOORREKENING

programma

ruimtegebruik

bereikbaarheid en mobiliteit

conclusies en

aanbevelingen

“hoe nu verder?”

vertrekpunt:

vervolgstap:

AANPAK EN PROCES

P R O C E S
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V E R D I C H T  W O N E N  E N  D U U R Z A A M  W I N K E L E N
O P  D E  U T R E C H T S E  H E U V E L R U G

V E R D I C H T  W O N E N  E N  D U U R Z A A M  W I N K E L E N
O P  D E  U T R E C H T S E  H E U V E L R U G

BEOOGDE EFFECTEN

■ Stimuleren en faciliteren van een brede dialoog en
samenwerking tussen de grondeigenaren, huurder en de
omgeving.

■ Commitment tussen de grondeigenaren en huurder, zodat
zij een vervolgtraject opstarten om deze studie nader uit te
werken.

■ Samenwerkingsverbanden tussen grondeigenaren,
belanghebbenden, inwoners, gemeentelijke en provinciale
organisatie.

■ Betrokkenheid creëren en verkennen van draagvlak bij
omwonenden, inwoners en belanghebbenden voor een
dorpse verdichting van de AH-locatie.

■ Verkennen van vernieuwende supermarktconcepten

- 33 -
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Algemeen

Naast de opmerkingen die specifiek op de thema’s 

betrekking hebben, zijn er een aantal algemene conclusies 

getrokken. De groepen gaven aan dat er behoefte is aan 

gebundelde informatie over het gebied. Een Atlas voor de 

Alblasserwaard-Vij!eerenlanden kan een antwoord op 

deze vraag zijn. Daarnaast zagen de deelnemers een grote 

kans voor een GIS-signaleringskaart. Hierop kan data over 

het gebied verzameld en gedeeld worden.

Hard werk levert ideeën op!



Entree Albert Heijn Entree parkeerterrein aan de Dorpsstraat met daar tegenover de Maartenskerk en het gemeentehuis

Thorheimpassage Afvalcontainers naast de Albert Heijn Appartementen kijken uit richting de Albert Heijn

- 5 -

S T E D E N B O U W K U N D I G E  A N A LY S E



Kruispunt aan de Dorpsstraat/N227 Detailhandel aan de Kampweg

Doorsteek tussen winkels aan de Dorpsstraat Plein 1923 bied ruimte voor terassen Nabij het plangebied ligt de Groene Entree Doorn-Centrum

S T E D E N B O U W K U N D I G E  A N A LY S E



Winkel met appartementen aan de zuidzijde van het 

parkeerterrein

Zicht op de Jumbo aan Plein 1923 vanaf de Thorheimpassage

Woningen aan de Thorheimpassage, middels een setback oogt het blok minder massief

S T E D E N B O U W K U N D I G E  A N A LY S E



Supermarktplein

Dorpsplein

Plein 1923 Voormalig ‘Kampwegkerk’ (Gereformeerde kerk)

Kerklaan Winkels/horeca aan de Dorpsstraat
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AH-Locat ie

Dorpsstraat

Huis Doorn

Kam
pweg

Amersfoortseweg
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Doornseweg

(N227)
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S T E D E N B O U W K U N D I G E  A N A LY S E  -  D I R E C T E  O M G E V I N G

Gemeentehuis

Maartenskerk

Plein 1923

Thorheimpassage

Jumbo

St. Martinus kerk

AH-Locat ie



BOUWHOOGTES

1 laag plat

1 laag + kap

2 laag plat

2 laag + kap

3 laag plat

3 laag + kap
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AH-Locat ie



AH-Locat ie

S T E D E N B O U W K U N D I G E  A N A LY S E  -  B O M E N
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Dorpsplein

AH

Jumbo

HEMA

LEGENDA

Overheid

Supermarkt

Horeca

Dienstverlening

Speciaalzaak

Kerk

School

Warenhuis
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Huis Doorn
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91.94% 114

2.42% 3

8.87% 11

V2 Vult u deze enquête in als inwoner, ondernemer of anders
Beantwoord: 124 Overgeslagen: 0

Totaal aantal respondenten: 124

# ANDERS, NAMELIJK DATE

1 Regelmatige bezoeker AH en dorpskern Doorn 2/15/2022 5:07 PM

2 Inwoner UH 2/14/2022 7:37 PM

3 Recreant 2/11/2022 10:59 AM

4 Eigenaar 2/11/2022 2:27 AM

5 Deskundige op het gebied van stads-, dorps- en winkelcentra 2/10/2022 10:55 PM

6 Ik ben net verhuisd naar Utrecht, maar heb 18 jaar 100 meter naast de AH gewoond, het gaat
me dus nog steeds aan het hart.

2/10/2022 1:40 PM

7 Regelmatig bezoeker (ouders wonen in Doorn en ik doe hun boodschappen deels) 2/10/2022 1:28 PM

8 Oriënterend op volgende woonfase 2/10/2022 1:16 PM

9 Bezoeker 2/10/2022 12:43 AM

10 tester 2/9/2022 11:07 AM

11 aaa 2/9/2022 10:27 AM

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Inwoner

Ondernemer

Anders,
namelijk

ANTWOORDKEUZEN REACTIES

Inwoner

Ondernemer

Anders, namelijk U I T KO M S T E N  E N Q U E T E  I N W O N E R S
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13.39% 15

26.79% 30

59.82% 67

V5 Gezellig of ongezellig
Beantwoord: 112 Overgeslagen: 12

TOTAAL 112

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Gezellig

Neutraal

Ongezellig

ANTWOORDKEUZEN REACTIES

Gezellig

Neutraal
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67.86% 76

14.29% 16

17.86% 20

V11 Parkeergelegenheid
Beantwoord: 112 Overgeslagen: 12

TOTAAL 112
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Voldoende
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Onvoldoende
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7.14% 8

20.54% 23

72.32% 81

V10 Groen of teveel stenen
Beantwoord: 112 Overgeslagen: 12

TOTAAL 112

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Groen

Neutraal

Teveel stenen

ANTWOORDKEUZEN REACTIES

Groen

Neutraal

Teveel stenen U I T KO M S T E N  E N Q U E T E  I N W O N E R S
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V17 Als u dit gebied opnieuw mag inrichten, wat komt hier dan in terug
Beantwoord: 97 Overgeslagen: 27

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Wonen:
hoogbouw...

Wonen:
laagbouw...

Wonen:
starterswoni...

Wonen:
(aanleun)won...

Supermarkt

Winkelen

Verblijfs- en
ontmoetingsr...

Groen

Parkeren

Samenleven

Medisch/sociale
zorg/welzijn

Horeca

Zingeving

Anders,
namelijk:

U I T KO M S T E N  E N Q U E T E  I N W O N E R S



V R AG E N ?



GESPREK IN TWEE GROEPEN

Gerjan Westendorp
■ Groen
■ Verblijfskwaliteit
■ Duurzaamheid

Serge Vonk
■ Wonen
■ Winkelen
■ Bereikbaarheid

G E S P R E K
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